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Forvaltningsberattelse 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsrattféreningen registrerades 2011-03-02 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades 2011-09-15. Fdreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-09-26. Féreningen har sitt sate
i Nacka kommun.

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenheter eller lokal.

Fdéreningen &r ett privatbostadsféretag och en ékta bostadsrattsférening.

Fdéreningen redovisar moms for individuell matning av varmvatten till de boende.

Fastigheten

Féreningen ager fastigheten Alta 14:105, Nacka kommun vilken férvarvades &ar 2011.

Byggnaderna &r uppférda 2013 och har vardear 2013. Byggnaderna bestar av tva flerbostadshus i 4 vaningar
samt kéallare med gatuadress Stensévédgen 16 - 18, 138 30 Alta. Féreningen upplater 36 lagenheter med
bostadsréatt.

Lagenheterna férdelas enligt nedan.

9 st 2 rum och kék 533 kvm
19 st 3 rum och kék 1 564 kvm
8 st 4 rum och kék 776 kvm
Total bostadsyta uppgar till 2 873 kvm

Foreningen har 7 parkeringsplatser pa egen mark samt disponerar ytterligare 9 parkeringsplatser
utomhus samt 20 platser i ett garage som ingar i gemensamhetsanlaggningar.

Byggnadens uppvarmning ér fjiarrvarme med varmeatervinning via varmepump.

Fastigheten ér fullvardesforsékrad hos Soderberg & Partners. | avtalet ingar styrelseforsakring.

Gemensamhetsanlaggning

Foéreningen &r delaktig i tre gemensamhetsanlaggningar tillsammans med néarliggande bostadsrétts-
féreningar. De omfattar parkeringsgarage, dar féreningen disponerar 20 platser, markférlagda
sopbehallare for kallsortering, utomhusbelysning och dagvattenanordning med oljeavskiljare

samt markparkering med 9 platser.

Kostnaderna fordelas enligt féljande andelstal:

GA 78 - markparkering 9/36 platser med Brf Harsyran (9/36) och Brf Alta Sjdangen (18/36)

GA 79 - kéllsortering 36/121 lagenheter med Brf Stensétan (48/121) och Brf Harsyran (37/121)
GA 80 -garage 20/72 platser med Brf Stensétan (32/72) och Brf Vattenmyntan (20/72)

Servitut

Till férman for féreningens fastighet finns servitut avseende markparkering och vattenledningar.
Servitut belastande fastigheten finns for vattenledningar samt fér vatten och avlopp.
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Styrelse for tiden 1 jan - 3 juni Styrelse for tiden 3 juni - 31 dec
Anne-Marie Thunqvist Ledamot Ordf Yvonne Holmstrém Ledamot  Ordf
Godran Frisk Ledamot Martin Krey Ledamot
Margareta Hjelmstad Ledamot Anne-Marie Thunqvist Ledamot
Yvonne Holmstrém Ledamot Caroline Hernstrém Ledamot
Caroline Hernstrém Ledamot Gustav Hégberg Ledamot
Gustav Hégberg Ledamot Liselotte van den Tempel  Suppleant
Bjorn Sverre Hjellodegard  Suppleant Hans Andersson Suppleant
Revisor

Ola Trané BoRevision AB

Jorgen Gétehed Revisorssuppleant

Valberedning

Anders Friberg

Ulla Nordén Sammankallande

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter tva i forening.

Stdmma och sammantraden

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 3 juni 2020.
Styrelsen har under aret haft 12 sammantraden jamte konstituerande méte.

Avtal

Fdéreningen har avtal med féljande leverantérer:

- Wahlings Installationsservice AB fér fastighetsskétsel, service och fastighetsjour
- Assars Tradgardstjanst AB for snoréjning och tradgardsskotsel

- KEAB Gruppen AB, stadning av allménna utrymmen

- Mediator AB fér ekonomisk férvaltning och lagenhetsfoérteckning

- Telia Sverige AB fér bredband/TV

- Nacka Energi for elndt och Méalarenergi Férsaljning AB fér elhandel

- Minol Méatteknik for avldsning vattenférbrukning

- Vattenfall for fjarrvarme

- Berendsen Textil Service AB for entrémattor

- Kone AB for hissservice

- Handelsbanken for konton, bg och lan (Stadshypotek)

- S6derberg & Partners for fastighetsforsékring

- Lévhagen UWS AB for service pa underjordsbehallare fér hushallssopor
- KTC Control fér service av ventilation
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Vasentliga handelser under verksamhetsaret
Verksamheten under 2020

Arsmétet hélls detta &r utomhus i juni p& grund av Coronapandemin och det fungerade bra. Andra halvaret
hélls digitala styrelseméten for att minska risken for smitta. Av samma anledning blev tyvérr varken den
traditionsenliga varstadningen eller det uppskattade julbordet av det har aret.

Under aret forbereddes en upprustning av bersan dar den lilla sandladan kommer att tas bort och erséttas
ett bord och av en bank.

En lagenhet pa nedre botten drabbades av en vattenskada da ett elementror var trasigt. Skadan faller pa
foreningen da det, enligt expertutlatande, ej var orsakat av den boende. Vattenskador ar vanligt f{érekommande
féreningar och darfér ar sjalvrisken pa vattenskador hog, ett prisbasbelopp, under aret 48 300 SEK, per
skadetillfalle. Skadan &r aterstalld och féreningen har fatt ersattning for alla kostnader utéver sjélvrisken.

Under aret har féreningen borjat redovisa moms for individuell métning och debitering av varmvatten till de
boende, da det ingar i det obligatoriska momssystemet.

Ekonomi

Arets I6pande kostnader, amortering enligt plan samt avséttning till yttre reparationsfond har téckts in
av arets intakter.

Foreningen redovisar ett negativt resultat for aret, vilket var férvantat da arsavgifter inte tas ut for att tacka
hela avskrivningen pa byggnaden.

Styrelsen bedoémer att utbrottet av Covid-19 inte har haft ndgon paverkan pa féreningens ekonomi.

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit ofsrandrade under verksamhetsaret.
Varje lagenhet debiteras for sin faktiska forbrukning av varmvatten och erlagger en avgift varje manad
fér bredband/TV.

Medlemsinformation

Under 2020 har 2 6verlatelser skett, foregaende ar 5.
Vid ingangen av 2020 hade féreningen 56 medlemmar och 54 medlemmar vid utgangen av 2020.
Overlatelse- och pantséattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 2187 2202 2204 2221 2178
Res. efter finansiella poster (tkr) -161 -252 -178 -190 -279
Balansomslutning (tkr) 111 374 112 540 112 935 * *
Soliditet™ 78,5% 77,9% 77,9% 77,1% 76,9%
Arsavgift bostéader kr/kvm™** 673 673 670 670 670
Bankskuld kr/kvm boyta 8 143 8 500 8 593 8 964 9 055
Rantekanslighet**** 12,8 13,3 13,4 * *

* Nyckeltalet har tidigare inte redovisats, oredovisade ar anges som *
**Soliditet definieras som eget kapital i férhallande till totala tillgangar.

*** Inklusive Triple Play, men exklusive varmvatten (debiteras enligt faktisk forbrukning)
**** Rantebarande skuld 31.12/redovisad arsavgift (exkl. Triple Play)
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Avséttning till underhall

Avséttning till yttre reparationsfond for féreningens fastighetsunderhall ska ske med minst 0,3% av

fastighetens taxeringsvérde enligt stadgarna.

Styrelsen foreslar en avsattning pa 223 000 kr till reparationsfonden for yttre underhall samt en
avsattning till fonden for byte av sopkarl med 25 000 kr i likhet med foregaende ar.

Forandring av eget kapital

Insatser och Yitre

upplatelseavg. rep.fond

Belopp vid arets ingang 89 220 000 659 125

Disp. av 2019 ars resultat 198 000
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 89 220 000 857 125

Forslag till resultatdisposition:

Till féreningsstammans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsétts
Till fond fér byte av sopkéarl avsétts
i ny rakning 6verfors

Betraffande féreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning

samt noter.

Fond fér
sopkarl
25 000
25 000

50 000

-2 440 397
-160 912

-2 601 309

223 000
25 000
-2 849 309

-2 601 309

Balanserat
resultat

-1 965 479
-474 918

-2 440 397

Arets
resultat
-251 919
251 919
-160 912

-160 912
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Rorelseintékter

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintékter

Summa intakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réanteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

RESULTATRAKNING

2020-01-01
2020-12-31

2187 350
20 443

2207 793

-1 034 927
-122 712
-59 320
-901 741

-2 118 700

89 093

0
-250 005

-250 005

-160 912

Not
2
3

NOoO Oonh

2019-01-01
2019-12-31

2200 549
1082

2201 631

-1 068 529
-116 678
-82 955
-901 741

-2 169 903

31728

0
-283 647

-283 647

-251 919
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR 2020-12-31 Not 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anl&ggningstillgangar

Byggnader och mark 110293813 7 111 195 554
Summa materiella anl.tillgangar 110293 813 111 195 554
Summa anléggningstillgangar 110293 813 111 195 554

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4 946 989
Ovriga fordringar 29 484 34 858
Forutb. kostnader / uppl. intékter 72709 8 44 290
Summa kortfristiga fordringar 107 139 80 137
Kassa och bank 972 843 1264 105
Summa omsattningstillgangar 1079 982 1344 242

SUMMA TILLGANGAR 111 373 795 112 539 796
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BALANSRAKNING, FORTS

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 Not 2019-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 89 220 000 89 220 000
Yttre reparationsfond 907 125 684 125
Summa bundet eget kapital 90 127 125 89 904 125
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 440 397 -1 965 479
Arets resultat -160 912 -251 919
Summa fritt eget kapital -2 601 309 -2 217 398
SUMMA EGET KAPITAL 87 525 816 87 686 727
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14920070 9 24 154 365
Summa langfristiga skulder 14 920 070 24 154 365
Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinstitut 8 475 600 266 340
Leverant6rsskulder 164 605 131 934
Egna skatteskulder 8 594 7119
Ovriga kortfristiga skulder 50 0
Uppl. kostnader / forutbet. intakter 279060 10 293 311
Summa kortfristiga skulder 8 927 909 698 704
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 111 373 795 112 539 796
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KASSAFLODESANALYS

20-01-01 19-01-01

20-12-31 19-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 89 093 31728
Avskrivningar 901 741 901 741
Erhallen ranta m.m. 0 0
Erlagd rénta -250 005 -283 647
Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore férandringar av rérelsekapital 740 829 649 822
Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+) 6kning (-) av kundfordringar -3 957 0
Minskning(+) 6kning (-) av fordringar -23 045 -52 630
Minskning (-) 6kning (+) av leverantérsskulder 32672 125 737
Minskning (-)/6kning (+) av kortfristiga skulder -12726 -2 717
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 733773 720 212
Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Andring kortfristiga finansiella skulder 0 0
Amortering av langfristiga Ian -1 025 035 -266 340
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 025 035 -266 340
Foérandring av likvida medel -291 262 453 872
Likvida medel vid arets borjan 1264 105 810 233

Likvida medel vid arets slut 972 843 1 264 105
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NOTER

NOTNR 1
Redovisningsprinciper
Allm&nna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 (K2) om arsredovisning i mindre ekonomiska féretag.
Fr.o.m 2020 redovisas lan som foérfaller nastkommande réakenskapsar som kortfristig skuld i enlighet

med SRFU 8. Féreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omséttas/férlangas.

Anlaggningstillgangar

Avskrivningar

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar
enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvérdet. Det avskrivningsbara beloppet
periodiseras linjart 6ver tillgangens férvantade nyttjandeperiod. Utgifter for forbattringsarbeten som
anses vara vardehojande gentemot ursprungligt skick okar tillgangarnas redovisade varden. Utgifter

for reparationer och underhall som avser att aterstélla eller behalla byggnaden i ursprungligt skick
redovisas som kostnader.

TillAmpad avskrivning:

Byggnad: 100 ar fran 2013

Varderingsprinciper

Tillgangar har véarderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Rantekanslighet (%)

En procent av rantebarande skulder per 31 december genom redovisade arsavgifter.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 2 Nettoomséttning
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 1 830 564 1 830 564
Hyresintakt, parkering 59 400 58 200
Hyresintakt, garage 158 900 165 900
Avgift bredband 103 248 103 248
Vattenintakter 35 238 42 637

SUMMA 2187 350 2 200 549
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NOT NR 3

Paminnelseavgift
Ovriga intakter
Forsékringserséattning

SUMMA

NOT NR 4

Fastighetsskotsel

Fastighetsskoétsel, évr (inkl. sommar och vinterskétsel)

Stad

Obligatoriska besiktningar
Hiss

Serviceavtal

El

Varme

Vatten/avlopp
Sophamtning
Sophamtning, extra

Kabel TV
Gemensamhetsanlaggningar
Forséakring
Forbrukningsinventarier
Filterinkbp
Fastighetsavgift/-skatt
Reparationer

Underhall
Foérsakringsskador

SUMMA

NOT NR 5

Arvode ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode

Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvode

SUMMA

NOT NR 6

Styrelsearvode
Sociala kostnader

SUMMA

Ovriga intakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

300 540

0 542

20 143 0

2207 793 2 201 631
Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

30 440 29 984

80 651 101 482

41 952 45 448

0 78 250

32 585 26 773

11 027 10 844

126 353 161 461

149 873 171 262

107 737 103 565

47 561 39 360

5625 5 401

105 152 105 152

99 176 100 079

30 388 27 345

2995 0

12 066 10 476

4 297 4 297

44 502 47 350

24 180 0

78 367 0

1 034 927 1 068 529

Ovriga externa kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

73 081 71 076

18 348 17 605

31283 27 997

0 0

122 712 116 678
Personalkostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

48 100 64 820

11 220 18 135

59 320 82 955
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NOT NR 7

Ingédende anskaffningsvéarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Varav byggnader

Varav mark
Summa redovisat varde

Fastighetsskatt

Byggnader och mark

20-12-31 19-12-31

116 700 000 116 700 000
116 700 000 116 700 000
-5504 446 -4 602 705
-901 741 -901 741

-6 406 187  -5504 446
110293813 111 195 554
83767903 84 669 644
26525910 26 525 910
110293813 111 195 554

Byggnaden har asatts vardear 2013 och ar befriad frdn den kommunala fastighetsavgiften for

bostader t.o.m. ar 2028. Taxeringsvérde framgar av not 7.

Statlig fastighetsskatt utgar med 1% pa taxeringsenhet Alta GA:80 som avser gemensamt garage.
Vattenmyntans andel utg6r 5/18-delar av totalt taxeringsvérde.

Taxeringsvérde Alta GA:80
Byggnadsvérde Lokaler

Fordelat pa Brf Vattenmyntan

Brf Harsyran
Brf Stensétan

Taxeringsvérde Alta 14:105

Byggnadsvarde
Markvarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Taxeringsvérde Alta GA:80 Vattenmyntans andel
Byggnad

SUMMA totalt taxeringsvérde

Fastighetens taxeringsvarde &ar uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

2020 2019

1 547 000 1 547 000
5/18 429 722

5/18 429 722

4/9 687 556

1 547 000

2020 2019

66 000 000 66 000 000
46 000 000 46 000 000
20 000 000 20 000 000
66 000 000 66 000 000
429 722 429 722

66 429 722 66 429 722
66 000 000 66 000 000
429 722 429 722
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NOT NR 8

Forutbetald forsékringspremie
Upplupen vattenintakt

Telia Triple Play

GA79 & G A80
Bostadsratterna

SUMMA

NOT NR 9

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

SUMMA FASTIGHETSLAN

Avgar lan for omférhandling under nasta rakenskapsar
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering
SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER

SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Beraknad laneskuld 2025.12.31

NOT NR 10

Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter

Uppl revisionsarvoden

Uppl styrelsearvoden inkl sociala avgifter
Uppl kostnad GA

Ovriga upplupna kostnader

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

NOT NR 11

Fastighetsinteckningar

Réntejust.
2021.03.01
2024.03.01
2025.03.01

NOT NR 12 Vésentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Forutbet.kostn./uppl.intakter

20-12-31 19-12-31

10 461 9 467

9778 13 193

26 240 0

21 000 16 500

5230 5130

72709 44 290
Skulder kreditinstitut

Rénta Skuld

1,05% 8 141 000

1,03% 8 392 480

1,02% 6 862 190

23 395 670

8 141 000

334 600

8 475 600

14 920 070

21 672 670

Uppl. kostn./f6rutb.intakter

20-12-31
20 160
175765
18 990
62 160
1985

0

279 060

19-12-31
23 478
173 651
19 080
61110
5516
10476

293 311

Stéllda sékerheter

20-12-31
27 500 000

19-12-31
27 500 000
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i Bostadsréttsforeningen Vattenmyntan, org.nr. 769622-8076

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Vattenmyntan f6r rakenskapsaret 2020,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
&rsredovisningens Bvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nBdvsndig for atl uppratta en arsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisomns ansvar

Grund for uttalanden

Jag har utfbrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat & tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att forisétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om féchallanden som kan péverka
formé&gan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Mina ma! &r att uppna en rimiig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehailer ndgra vasentiiga felaktigheter, vare sig
dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hidg grad
av sikerhet, men 3r Ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt iISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptédcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst4 pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas pAverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hefa revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedtmer jag riskemna for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fdr att inte upptacka en véasentlig felaktighet
1ill foljd av cegentligheter 4r hogre &n for en vésentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfatskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosatiande av intern kontroll.

e skaffarjag mig en forstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r l4mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fir att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvirderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lAmpligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprétfandet av
arsredovisningen, Jag drar ocks3 en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhdllanden som kan leda lill betydande tvivel om féreningens
férmaga att forts4tta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberatlelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| Arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar 4r otillr&ckliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram filt datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gbra att en forening
inte l4ngre kan fortsatta verksamheten.

o  utvarderar jag den Yvergripande presentationen, strukturen och
innehéflet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag mAste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iaktiagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som Jag identifierat.

& —



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av Arsredovisningen har jag &ven utfért en revision  jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens fdrvaltning for Bostadsratisforeningen Vattenmyntan fr  enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r

rakenskapséret 2020 samt av forslaget til dispositioner betréffande oberoende i forhallande till fBreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i Bvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsst4mman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r filrackliga och
forslaget | férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter andamalisenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

Styreleens anevar . o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller fGrlust. Vid forslag tll utdelning fortibpande beddma fareningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland apnat en bedémning av om uldelningen ar féreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfbrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

omifattning och risker st4ller p storleken av fdreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pé ett betryggande st
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Bvrigt.

Revisoms ansvar
Mitt ma! betrftande revisionen av férvaliningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimiig
grad av sikerhet kunna bedma om n&gon styreiseledamot i négot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgard eller glort sig skyldig til négon o pAnigot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot ﬂllamplig? d_elar av lagen om ekonomiska fbreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betratfande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forstaget 4r forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka Atg4rder eller firsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett fYrslag till dispositioner av féreningens
vinst eller foriust inte &r fBrenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk inst&lining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgérder, omréden och forhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dar avsleg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidiagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens fBrslag till dispositioner betréftande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréiislagen.

Stockholm den 30 april 2021
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Anldggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som dr avsedda
for langvarigt bruk. Exempelvis mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for foreningen som inte syns
i balansrakningen. Exempelvis borgensforbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara varde-
minskning pa bland annat foreningens byggnad och inven-
tarier.

Balanserat resultat. Det over- eller underskott som fors over
till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie foreningsstam-
man beslutas det om hur verksamhetsarets resultat skall
behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsarets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt foreningens stadgar skall
en arlig avsattning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhallsarbeten.

Forvaltningsberittelse. Ar den del av drsredovisningen som
i text forklarar och beskriver det avslutade verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsattningstillgangar. Tillgangar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror foreningens intakter och kost-
nader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit storre
an kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stallda panter. Avser de fastighetsinteckningar som lamnats
som sakerhet for foreningens lan samt eventuella borgens-
forbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och avsattningar
betalar medlemmarna en &rsavgift. Arsavgiften ar oftast for-
eningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta forvaltnings-
berattelse, resultatrakning, balansrakning samt noter.
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