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Forvaltningsberattelse 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattforeningen registrerades 2011-03-02 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades 2011-09-15. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-09-26. Féreningen har sitt séte
i Nacka kommun.

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderéatt utan tidsbegrénsning. Uppléatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken skall anvéndas som komplement
till bostadslagenheter eller lokal.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag och en akta bostadsréattsférening.

Fastigheten

Féreningen ager fastigheten Alta 14:105, Nacka kommun vilken férvérvades ar 2011.

Byggnaderna &r uppfdrda 2013 och har vardear 2013. Byggnaderna bestar av tva flerbostadshus i 4 vaningar
samt kéllare med gatuadress Stensévégen 16 - 18, 138 30 Alta. Féreningen upplater 36 lagenheter med
bostadsratt.

Lagenheterna fordelas enligt nedan.

9 st 2 rum och kék 533 kvm
19 st 3 rum och kok 1 564 kvm
8 st 4 rum och kok 776 kvm

Total bostadsyta uppgar till 2 873 kvm

Féreningen har 7 parkeringsplatser pa egen mark samt disponerar ytterligare 9 parkeringsplatser
utomhus samt 20 platser i ett garage som ingar i gemensamhetsanlaggningar.

Byggnadens uppvarmning &r fiarrvarme med varmeatervinning via varmepump.

Fastigheten é&r fullvardesforsékrad hos Sdderberg & Partners. | avtalet ingar styrelseférsékring.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen &r delaktig i tre gemensamhetsanl&ggningar tillsammans med néarliggande bostadsratts-
foreningar. De omfattar parkeringsgarage, déar féreningen disponerar 20 platser, markforlagda
sopbehallare for kéllsortering, utomhusbelysning och dagvattenanordning med oljeavskiljare

samt markparkering med 9 platser.

Kostnaderna férdelas enligt féljande andelstal:

GA 80 -garage 20/72 platser med Brf Stensétan (32/72) och Brf Vattenmyntan (20/72)

GA 79 - Kéllsortering 36/121 lagenheter med Brf Stensétan (48/121) och Brf Harsyran (37/121)
GA 78 - markparkering 9/36 platser med Brf Harsyran (9/36) och Brf Alta Sjéangen (18/36)

Servitut

Till férméan for féreningens fastighet finns servitut avseende markparkering och vattenledningar.
Servitut belastande fastigheten finns for vattenledningar samt for vatten och aviopp.
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Styrelse for tiden 1 jan - 24 april Styrelse for tiden 24 april - 31 dec
Anne-Marie Thungvist Ledamot Ordf Anne-Marie Thunqvist Ledamot  Ordf
Bjorn Sverre Hjellddegard Ledamot Goran Frisk Ledamot
Margareta Hjelmstad Ledamot Margareta Hjelmstad Ledamot
Goran Frisk Ledamot Yvonne Holmstrém Ledamot
Gustav Hogberg Ledamot Caroline Hernstrém Ledamot
Yvonne Holmstrém Suppleant Gustav Hégberg Ledamot
Caroline Hernstrom Suppleant Bjérn Sverre Hjellddegard Suppleant
Revisor

Ola Trané BoRevision AB

Jérgen Gétehed Revisorssuppleant

Valberedning

Anders Friberg

Ulla Nordén Sammankallande

Firmatecknare

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Stdmma och sammantraden

Ordinarie foreningsstamma holls den 24 april 2019.
Styrelsen har under &ret haft 9 sammantraden jamte konstituerande méte.

Awvtal

Féreningen har avtal med féljande leverantorer:

- Wahlings Installationsservice AB for fastighetsskotsel, service och fastighetsjour.
- Assars Tradgardstjanst AB for sndréjning och tradgardsskotsel.

- KEAB Gruppen AB, stédning av allménna utrymmen

- Mediator AB for ekonomisk férvaltning och lagenhetsregister.

- Telia Sverige AB for bredband/TV.

- Nacka Energi for elnat och Malarenergi Férséljning AB for elhandel.

- Minol Matteknik fér avldsning vattenférbrukning.

- Vattenfall for fjarrvarme

- Berendsen Textil Service AB fér entrémattor

- Kone AB for hissservice

- Handelsbanken fér konton, bg och Ian (Stadshypotek)

- Soderberg & Partners fér fastighetsférsakring

- Lévhagen UWS AB for service pa underjordsbehallare for hushallssopor

- KTC Control fér service av ventilation
G
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Vasentliga handelser under verksamhetsaret
Verksamheten under 2019

Under dret har vi gjort en rengdring och obligatorisk ventilationskontroll (OVK), som man normalt bér géra
vart sjatte ar.

Traditionen med julbord har fortsatt och dven detta ar nyttjades Kulturknutens lokaler och Yvonne Walldens
"Vart Café" lagade maten.

Det var god uppslutning till varstadningen i april, vilket gjorde att arbetet snabbt klarades av och det fanns
gott om tid att ata korv och fika.

En bild pa deltagarna finns upplagd pa var hemsida.

Ekonomi

Foreningens resultat har i stort foljt den antagna budgeten fér 2019. En icke planerad utgift skedde da vi besl6t
att genomféra rengdring och obligatorisk ventialtionskontroll i samtliga lagenheter.

Foreningen redovisar ett negativt resultat for aret, vilket var férvéantat da arsavgifter inte tas ut for att tacka
hela avskrivningen pa byggnaden.

Arets |6pande kostnader, amortering enligt plan samt samt avsattning till yttre reparationsfond har tackts in
av arets intakter.

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oférandrade under verksamhetsaret.
Varje lagenhet debiteras for sin faktiska férbrukning av varmvatten och erldgger en avgift varje manad
for bredband/TV.

Medlemsinformation

Under 2019 har 5 Overlatelser skett, féregaende ar 3.
Vid ingangen av 2019 hade féreningen 58 medlemmar och 56 medlemmar vid utgangen av 2019.
Overlatelse- och pantséttningsavagift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning (tkr) 2 202 2 204 2221 2178 2199
Res. efter finansiella poster (tkr) -252 -178 -190 -279 -316
Balansomslutning (tkr) 112 540 112 935 N g %
Soliditet™ 77,9% 77,9% 77.1% 76,9% 76,5%
Arsavgift bostader kr/kvm*** 673 670 670 670 670
Bankskuld kr/kvm boyta 8 500 8 593 8 964 9 055 9 229
Réantekanslighet**** 13,3 13,4 * T £

* Nyckeltalet har tidigare inte redovisats, oredovisade ar anges som *

“*Soliditet definieras som eget kapital i forhallande till totala tiligangar.

*** Inklusive Triple Play, men exklusive varmvatten (debiteras enligt faktisk férbrukning)
**** Rantebarande skuld 31.12/redovisad arsavgift

e
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Avsittning till underhall

Avsattning till yttre reparationsfond for féreningens fastighetsunderhall ska ske med minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvarde enligt stadgarna.

Styrelsen féreslar en avsattning pa 198 000 kr till reparationsfonden for yttre underhall samt en
avséttning till fonden for byte av sopkarl med 25 000 kr i likhet med féregaende ar.

Forandring av eget kapital

Insatser och Yitre Fond for Balanserat Arets

upplatelseavg. rep.fond sopkarl resultat resultat

Belopp vid arets ingang 89 220 000 499 125 0 -1602892 -177 587
Disp. av 2018 ars resultat 160 000 25000 -362587 177 587
Arets resultat -251 919
Belopp vid arets utgang 89 220 000 659 125 25000 -1965479 -251919

Forslag till resultatdisposition:

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat -1 965 479

Arets resultat -251 919
-2 217 398

Styrelsen féreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsatts 198 000

Till fond for byte av sopkérl avsétts 25 000

i ny rékning dverférs -2 440 398
-2 217 398

Betréffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning

samt noter.cr//
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Rorelseintékter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

SUMMA INTAKTER

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ranteintakter
Réantekostnader

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

RESULTATRAKNING

2019-01-01
2019-12-31

2 200 549
1082

2 201 631

-1 068 529
-116 678
-82 955
-901 741

-2 169 903

31728

0
-283 647

-283 647

-251 919

Not
2
3

(o) Jé) |

2018-01-01
2018-12-31

2 204 401
-56

2204 345

-991 301
-110 254

-56 305
-901 741

-2 059 601
144 744

0
-322 331

-322 331

-177 587

o—
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR 2019-12-31 Not  2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anl&ggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anl.tillgangar
Summa anlaggningstillgangar
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutb. kostnader / uppl. intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

111195554 7

111 195 554
111 195 554

989
34 858
44 290

80 137

1264 105

1344 242

112 539 796

112 097 295

112 097 295

112 097 295

989
136
26 382

27 507

810 233

837 740

112 935 035
- el
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BALANSRAKNING, FORTS

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 Not 2018-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 89 220 000 89 220 000
Upplatelseavgifter

Ytire reparationsfond 684 125 499 125
Summa bundet eget kapital 89 904 125 89719125
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 965 479 -1 602 892
Arets resultat -251 919 -177 587
Summa fritt eget kapital -2 217 398 -1 780 479
SUMMA EGET KAPITAL 87 686 727 87 938 646
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 24154365 9 24 420705
Summa langfristiga skulder 24 154 365 24 420705
Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinstitut 266 340 266 340
Leverantdrsskulder 131 934 6 197
Egna skatteskulder 7119 5644
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
Uppl. kostnader / férutbet. intékter 293311 10 297 503
Summa kortfristiga skulder 698 704 575 684
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 112 539 796 112 935 035

o
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen réanta m.m.

Erlagd rénta

Kassafldde fran den lépande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rorelsekapital
Minskning(+) 6kning (-) av kundfordringar
Minskning(+) ékning (-) av fordringar
Minskning (-) 6kning (+) av leverantdrsskulder
Minskning (-)/6kning (+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Idpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering av langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets slut

19-01-01
19-12-31

31728
901 741
0

-283 647

649 822

0

-52 630
125 737
-2.117

720 212

0
-266 340

-266 340

453 872
810 233

1264105
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18-01-01
18-12-31

144 744
901 741

0
322 331

-989
35 296
-49 891
-38 954

1))
©
@
)

-800 000
-265 415

-1 065 415

-395 799
1206 032

810 233

‘_2/
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Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 (K2) om arsredovisning i mindre ekonomiska féretag. Principerna ar
oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Anlaggningstiligangar

Avskrivningar

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar
enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsvéardet. Det avskrivningsbara beloppet
periodiseras linjart ver tillgangens férvantade nyttjandeperiod. Utgifter for férbattringsarbeten som
anses vara vardehdjande gentemot ursprungligt skick okar tillgangarnas redovisade varden. Utgifter
for reparationer och underhall som avser att aterstélla eller behalla byggnaden i ursprungligt skick
redovisas som kostnader.

Tillampad avskrivning:

Byggnad: 100 ar fran 2013

Varderingsprinciper

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berédknas inflyta.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Roérelsens huvudintékter, arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Réantekanslighet (%)
En procent av rantebarande skulder per 31 december genom redovisade arsavgifter.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOTNR 2 Nettoomséttning

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 1 830 564 1 833 201
Hyresintdkt, parkering 58 200 58 500
Hyresintakt, garage 165 900 167 673
Avgift bredband 103 248 101 196
Vattenintakter 42 637 43 831
SUMMA 2 200 549 2 204 401

i
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NOTNR 3

Ovriga intakter
SUMMA

NOT NR 4

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel, dvr (inkl. sommar och vinterskétsel)

Stad

Obligatoriska besiktningar
Hiss

Serviceavtal

El

Vérme

Vatten/avlopp
Sophamtning
Sophamtning, extra

Kabel TV
Gemensamhetsanl&ggningar
Férsakring
Férbrukningsinventarier
Filterinkdp
Fastighetsavgift/-skatt
Reparationer

Underhall

Ovriga fastighetskostnader

SUMMA

NOT NR &

Arvode ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode

Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvode

SUMMA

NOTNR 6

Styrelsearvode
Sociala kostnader

SUMMA

Ovriga intikter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

1082 -56
2349 372 2204 345

Driftskostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

29 984 45 636

101 482 75076

45 448 51983

78 250 0

26 773 20972

10 844 5586

161 461 162 272

171 262 193 402

103 565 113 101

39 360 34 099

5401 0

105 152 105 869

100 079 90 766

27 345 24 821

0 15410

10 476 0

4 297 2 822

47 350 49 486

0 0

0 0

1068 529 991 301
Ovriga externa kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

71076 69 452

17 605 20 013

27 997 14 054

0 6 736

116 678 110 255
Personalkostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

64 820 45 500

18 135 10 805

82 955 56 305

= —
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NOT NR 7

Ingédende anskaffningsvéarde
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Varav byggnader

Varav mark
Summa redovisat virde

Fastighetsskatt

Byggnader och mark

19-12-31 18-12-31

116 700 000 116 700 000
116 700 000 116 700 000
-4 602 705 -3 700 964
-901 741 -901 741

-5 504 446 -4 602 705
111 195554 112 097 295
84 669 644 85 571 385
26 525 910 26 525 910
111 195554 112 097 295

Byggnaden har asatts vardear 2013 och &r befriad fran den kommunala fastighetsavgiften for

bostader t.o.m. ar 2028. Taxeringsvarde framgar av not 7.

Statlig fastighetsskatt utgar med 1% pa taxeringsenhet Alta GA:80 som avser gemensamt garage.
Vattenmyntans andel utgdr 5/18-delar av totalt taxeringsvérde.

Taxeringsvérde Alta GA:80
Byggnadsvérde Lokaler

Foérdelat pa Brf Vattenmyntan

Brf Harsyran
Brf Stensétan

Taxeringsvérde Alta 14:105

Byggnadsvérde
Markvarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Taxeringsvérde Alta GA:80 Vattenmyntans andel
Byggnad

SUMMA totalt taxeringsvérde

Fastighetens taxeringsvéarde &r uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

2019 2018

1547 000 1016 000
5/18 429 722

5/18 429 722

4/9 687 556

1547 000

2019 2018

66 000 000 52 000 000
46 000 000 40 000 000
20 000 000 12 000 000
66 000 000 52 000 000
429 722 282 222
66 429 722 52 282 222
66 000 000 52 000 000
429 722 282 222

11(13)
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NOTNR 8

Forutbetald férsakringspremie
Upplupen vattenintdkt
Ovriga férutbetalda kostnader

SUMMA

NOT NR 9

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

SUMMA FASTIGHETSLAN

Kortfristig del av fastighetslan - nésta ars amortering

SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Réntejust.
2020.03.01
2020.03.01
2021.03.01

Héarav del som forfaller till betalning senare 4n 2024.12.31

NOT NR 10

Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad varme

Uppl revisionsarvoden

Uppl styrelsearvoden inkl sociala avgifter
Uppl kostnad GA

Ovriga upplupna kostnader

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

NOT NR 11

Fastighetsinteckningar

Forutbet.kostn./uppl.intikter

19-12-31 18-12-31

9 467 8412

13 193 12 940

21 630 5030

44 290 26 382
Skulder kreditinstitut

Rénta Skuld

1,32% 7 812 230

1,10% 8 457 475

1,05% 8 151 000

24 420 705

-266 340

24 154 365

23 089 005

Uppl. kostn./férutb.intikter

19-12-31 18-12-31

23 478 23 767

173 651 150 247

0 17 519

0 25 488

19080 20 000

61 110 35716

5516 24 766

10 476 0

293 311 297 503
Stéllda sakerheter

19-12-31 18-12-31

27 500 000 27 500 000

12(13)
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NOT NR 13 Vésentliga h&ndelser efter rakenskapséarets utgan
Inga vasentliga handelser har intréffat efter rikenskapsarets utgang.

Alta 2020 -@ 2 -1Y

‘fnne-Marie Thunqgvist Goran Frisk reta Hjelmstad

g itk o bl

f i ” y # /
Yvonne Holmstrém Caroline Hernstrém 3 %Gustav H%b'érg
REVISIONSPATECKNING

Hevisionsberéttelse_h_ar..avgivit}s den yﬂf’ﬂf‘s Zoze

Ola Trané



Revisionsherattelse
Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Vattenmyntan, org.nr. 769622-8076

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Vattenmyntan
fér ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh3mtat & tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder il
kreditinstitut i rsredovisningen. Féreningen har 1an som
klassificeras som Iangfristiga men forfaller inom ett r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av freningens férmaga att fortsétta verksamheten,
De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

" Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberéttelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

*  identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillréckliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fcljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen.

*  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten p3
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar 4r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

¢ utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat,



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Vattenmyntan fér &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag fillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Jag & oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att illse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om né&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

 féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan f6ranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,

+ &r alt med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av fGreningens vinst eller forlust inte r forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgarder, omraden och forh&llanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrttslagen.

Stockholm den 4 mars 2020

Ola Trané
BoRevision AB



