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Styrelsen for BRF Vattenmyntan far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret den 1 januari 2012 t.o.m.
den 31 december 2012, vilket 4r foreningens andra verksamhetsér.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregiende Ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadslégenhet eller
lokal. Bostadsritt &r den rtt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
féreningen avgora fragan om medlemskap.

Foreningens fastighet

Foreningen har den 1 september 2011 forvérvat fastigheten Nacka Alta 14:105 i Nacka kommun. Lagfart erholls
den 15 mars 2012.

Féreningen har tecknat avtal med JM AB (entreprendren) fr uppforande av freningens hus. P4 foreningens
fastighet kommer att uppforas tva flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 36 bostadsrittsligenheter, totala
boytan ca. 2 873 m2. Féreningen kommer att disponera 6ver 36 parkeringsplatser varav 20 i garage.

Fastigheten &r under entreprenadtiden forsékrad genom entreprendrens forsorg. Féreningen har genom
Entreprendren en byggsékerhetsforsakring hos Forsakrings AB Bostadsgaranti samt en byggfelsforsikran hos
Gar-Bo Forsdkrings AB. Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Folksam.

Gemensamhetsanldggning

Féreningen kommer att vara delaktig i fyra gemensamhetsanldggningar. Gemensamhetsanldggningar omfattar
markforlagda sopbehallare for killsortering (GA 1), parkeringsgarage under mark (GA2), in- och utfart till
markparkering inklusive belysningsanslutning och dagvattenhantering (GA3) samt underjordiska ledningar for
dagvatten (GA4).

Visentliga servitut

Till formén for féreningens fastighet finns servitut for andamélet markparkering, for #indamalet
dagvattenmagasin och underjordiska ledningar. I foreningens fastighet finns upplatet servitut avseende ledningar
for vatten och avlopp.

Forvaltning

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskétsel,
fastighetsjour, tradgérdsskdtsel, trappstddning, snordjning, hiss service och hissbesiktning. Avtalet giller till den

31 december 2014.
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Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet giller till den 31 december 2014.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av Bolagsverket

den 15 september 2011. Tillstdnd att uppléta bostadsritt erhélls av Bolagsverket den 21 september 2011.

Foéreningens anskaffningskostnad for byggnad och mark inklusive reservering for oférutsedda kostnader
(likviditetsreserv) &r berdknad till 116 720 000 kr vilket kommer att finansieras genom 1&n om 27 500 000 kr
samt insatser och upplételseavgifter om 89 220 000 kr. Enligt ekonomisk plan beriknas &rsavgiften uppga till i
genomsnitt ca. 701 kr/m2 och ar samt insatser och upplatelseavgifter till ca. 31 055 kr/m2.

Fastighetslan
Féreningen innehar byggnadskreditiv i Handelsbanken om 85 000 000 kr per den 31 december 2012, varav

utnyttjad del dr 67 976 075 kr. Foreningens fastighetslan &r fortidsbundna till foljande villkor:

Bank Lanebelopp Rénta Avtalad Bundet
enl. Eko. plan rdnta till B
Stadshypotek 9 500 000 4,00 % 2,67 % 2015-03-01
Stadshypotek 9 000 000 4,20 % 2,85 % 2016-03-01
Stadshypotek 9 000 000 4,50 % 3,14 % 2018-03-01
27 500 000

Avrikning mot Entreprendren

Entreprendren svarar for foreningens kostnader och uppbir freningens intékter fram till avrikningstidpunkten.
Avridkning mot Entreprendren kommer att ske efter det att godkénd slutbesiktning och slutfinansiering av
fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av entreprenaden har #nnu ej skett.
Avrdkning berdknas ske per den 31 mars 2013.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningen beréknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 116 700 000 Lan 27 500 000
Likviditetsreserv 20 000 Insatser 42 824 000
Upplételseavgifter 46 396 000

116 720 000 116 720 000

Fastighetsavgift/fastighetskatt
Byggnaderna &r under uppforande och kommer troligen att &séttas virdedr 2012. Entreprendren svarar for
fastighetsskatt avseende bostdder under uppforande t.0.m. vérdeéret samt for fastighetsskatt avseende lokaler

(parkering och garage) t.o.m. avrikningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna &r fran och med vérdearet helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgdr full fastighetsavgift. For lokaler (parkering och garage) belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt
fr.o.m. avrékningstidpunkten.

Avsittning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras &rligen med ett belopp
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motsvarande minst 25 kr/m2 boarea for foreningens hus. Detta ska ske senast frin och med det verksamhetsar
som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Foreningsfragor
Foreningen hade 43 (fyra) medlemmar vid 4rets slut.

Inflyttningen i féreningens fastighet pabdrjades under november 2012. Vid arets slut var 28 (13) bostadsritter
upplédtna. Under &ret har inga (inga) bostadsritter dverlatits.

Planerad verksamhet f6r kommande ér
Slutbesiktning av foreningens fastighet beréiknas ske under januari 2013.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 10 oktober 2012 haft f6ljande sammanséttning:
Jan Carles Ledamot 1) Ordforande

Jan Granmar Ledamot 1)

Ragnar Wedin Ledamot 1)

Margareta Hjelmstad Ledamot

Magnus Attefall Ledamot

Jeanette Walldén Suppleant 1)

Anna Strandberg Suppleant

Eva-Lisa Frisk Suppleant

1) utsedd av AB Bostadsgaranti

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har hallit fyra (tre) st protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad hos forsikringsbolaget Folksam.

Revisorer
PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Robert Holm

Hans Norman Suppleant
PricewaterhouseCoopers AB

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2 mars 2011.
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Forslag till resultatdisposition

Entreprendren svarar for foreningens drift- och kapitalkostnader samt uppbir alla intdkter fram till
avridkningstidpunkten, ddrmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stiillning

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande balansrikning samt tilliggsupplysningar.
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Balansrikning

Tillgangar
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgadngar

Pagaende nyanldggning
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar

Fordran Entreprendren
Avrikningskonto forvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2012-12-31

1 97 000 000
97 000 000

97 000 000

2734
354 883
87 562
445179

445179

97 445 179
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2011-12-31

23 000 000
23 000 000

23 000 000

67297

67 297

67 297

23 067 297
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplételseavgifter
Summa bundet kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forutbetalda arsavgifter
Summa kortfrista skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Stiillda séikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2012-12-31

29 420 000
29 420 000

29 420 000

67976 075
67976 075

49 104
49 104

97445179

27500 000

Inga
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2011-12-31

1 040 000
1 040 000

1 040 000

22 027 297
22 027 297

23 067 297

27 500 000

Inga
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Tilliiggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgar #r de tillimpade principerna oférdndrade i jaimforelse med foregaende ar.

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig nivé, 6kar tillgdngens redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Foreningens byggnad dr under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagaende
nyanlédggning i balansrakningen. Slutlig férdelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark kommer
att ske proportionerligt efter faststillt taxeringsvérde i samband med att foreningens byggnad &sitts virdear.

Avskrivningsprincip

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan vilket innebér att de arliga avskrivningarna ir laga i
bdrjan av avskrivningstiden och 6kar dérefter successivt. Avskrivningsplanen innebir att den totala
avskrivningsperioden uppgar till 100 &r. Avskrivning pabérjas efter avrikningsdagen.

Arets avskrivningar uppgar till 0 kronor (0 kronor). Planerad avskrivning for 2013 uppgér till 61 000 kronor.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, bestéende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Omsittningstillgangar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas inflyta.

Ovrigt

Anstillda
Foreningen har i likhet med foregéende ér inte haft nagra anstéllda och nigra 16ner och ersittningar har inte

utbetalats.
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Noter

Not 1 Pagaende nyanliggning

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink6p/Aktiveringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende restvérde enligt plan

Not 2 Eget kapital

Eget kapital 1 januari 2012
Okning av insatskapital

Eget kapital 31 december 2012

Stockholm 20/3 - OL~L/

Brf Vattenmyntan

( :! nCarles
rdférande

o Ul = .
nar Wedin

damot

Magnus Attefall
Ledamot

32

J an Granmar

Ledamot
Margaféta Hjelmstad
Ledamot

2012-12-31

23 000 000
74 000 000

97 000 000

97 000 000
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2011-12-31

23 000 000

23 000 000

23 000 000

Insats-

kapital
1 040 000

28 380 000
29420 000
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Vir revisionsberittelse har ldmnats 2013 -02- 25

PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Vattenmyntan,
org. nr 769622-8076

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Vattenmyntan for ar 2012.

Styrelsens ansvar for Grsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av vr
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehaller viisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
valjer vilka &tgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar dndamalsenliga
med héansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvirdering av indamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den vergri-

pande presentationen i rsredovisningen. N

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden ritt-
visande bild av Bostadsrattsféreningen Vattenmyntan finansiella
stillning per den 31 december 2012 enligt arsredovisningslagen. For-
valtningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller balansrikning-
en.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Vattenmyntan
for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostads-
rattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forvaltningen pa
grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt god revis-
ionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, atgédrder och
férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon styrelsele-
damot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
dandamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den XS '*Ejlju.,\tk.,u‘., 2013

PricewaterhouseCoopers AB

\\\>

Robe
Auktoxiserad revisor



